MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

JUDr. Igor Krsiak, prednosta Mestského tradu v Nitre

Cislo materialu:

1485/2018

Nazov materialu:

Navrh na umiestnenie stavby: ,, Ubytoviia pre zamestnancov* na pozemku
parcelné cislo 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2 k.u. Nitrg, Rybarska
ulica v Nitre.

Spracovatel’:
Ing. arch. Eva Ligacova, docasne poverena vykonom funkcie hlavného
architekta mesta Nitry, Ing. arch. Anton Kondrla, referent urbanizmu
a architektury
Napisal:
Ing. arch. Anton Kondrla, referent urbanizmu a architektary
Prizvat’:

Datum rokovania

MZ: 21.6.2018

Datum

vyhotovenia: 6.6.2018

Navrh na

uznesenie: na osobitnej strane

[ )

Podpis predkladatel’a: 1




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na umiestnenie stavby: ,, Ubytoviia pre zamestnancov* na pozemku parcelné &islo 7834/1,
7834/2, 7835/1, 7835/2 k.. Nitra, Rybarska ulica v Nitre.

a) suhl asi

b) nesuhlasi
s umiestnenim stavby: ,, Ubytovila pre zamestnancov* na pozemku parcelné &islo 7834/1, 7834/2,
7835/1, 7835/2 k.0. Nitra, Rybarska ulica v Nitre.



Informativna sprava

Uzemny plan mesta Nitra (dalej len UPN mesta Nitra) schvéaleny Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 a neskorS$ich Zmien
a doplnkov tzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavidzného nariadenia /VZN/ mesta
Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov stanovuje v zavédznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania izemia, v oblasti usporiadania Gzemia a
rozvoja sidelnej Struktury v kapitole 1.14.1 nasledovné: ,,Zadiatok prevadzKky existujicich
aza tymto ucelom neprevadzkovanych objektov, ako aj vystavbu novych objektov
ubytovni na uzemi mesta je povolené umiestiiovat’ iba so sihlasom Mesta Nitra vo
vyhradenych lokalitach.

Suhlas Mesta Nitra su opravnené vydavat’ organy obce uvedené v § 10 zdkona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov.

Okrem vysSie uvedenej podmienky schvaleny uzemny plan pre stavebné vyuzitie
pozemkov lokality Rybarskej ulice, ktorej sucastou su parcely ¢. ¢. 7834/1, 7834/2, 7835/1,
7835/2 k.. Nitra stanovuje d’al§ie zavazné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania:

a) Funkéné vyuzitie ploch uréené pre vybavenostnu zastavbu s doplnkovou vyrobou.

V ramci funkcie je mozné umiestiiovat’ zmieSanu funkciu vybavenosti a vyrobnych prevddzok,
ktorych charakter sa zakladd na nezdavadnych cinnostiach vyrobné a servisné sluzby, predajné
sklady a pod., ktoré zabezpecujui potrebu obyvatelstva v meste a SirSom vizemi. V takomto
uzemi maju prevazovat zloZky komercnej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych
sluzieb v integrdcii so zariadeniami dopravy a technického vybavenia. Ako doplnkové funkcné
zlozky mozZu byt zariadenia prechodného podnikového ubytovania, spolodenské a Sportové
firemné zariadenia. Nie su vhodné funkcie trvalého byvania.

b) Vyska zastavby od 1 do 4 nadzemnych podlazi. Pre umiestnenie objektov
s vySkou viac ako 2 nadzemné podlazia + strecha, alebo ustupené podlazie v polohe
Rybarskej ulice obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony.

¢) Koeficient zastavanosti kz< 0,6.

d) Normovu potrebu parkovania riesit’ na vlastnom pozemku.

Mestsky urad v Nitre, Gtvar hlavného architekta obdrzal dria 26.4.2018 Zziadost’ spolo¢nosti
BULLA s.r.o., Dlha 4, Nitra o vydanie vyjadrenia k dodatoénému povoleniu rozostavanej
stavby : ,,Ubytoviia pre zamestnancov* na pozemku parc. ¢. 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2
k.u. Nitra.( vid’ . priloha ¢. 1)

Objekt ubytovne je navrhnuty ako 2-podlazny, bez podpivnienia. Prvé nadzemné podlaZie
(dalej len NP.) je navrhované pre Gcely ubytovania, d’alej su rieSené priruéné skladovacie
priestory, technické zdzemie arecepcia. V 2. NP st rieSené priestory pre ubytovanie,
skladovacie priestory, praoviia a priestor pre upratovacku. Izby su rieSené ako bunky
s trojlozkovou a dvojlézkovou izbou so samostatnym vstupom. Pocéet dvojlozkovych izieb -
10, pocet trojlozkovych izieb - 10, pocet Stvorlozkovych izieb — 1. Podet zamestnancov 2.
Statickd doprava je rieSena zabezpecenim 21 parkovacich stati. Parkovacie statia budu rieSené
pred objektom a v blizkosti v areali firmy Bulla.



Rozhodnutim stavebného uradu €. SP 10148/2017-004-Ing. Wi zo diia 17.07.2017 bolo na
pozemku parcela ¢. 7834/1 k.u. Nitra povolen¢ odstranenie povodnej stavby.

Utvar hlavného architekta vydal diia 14.6.2017 vyjadrenie k umiestneniu stavby:
,Ubytovanie pre zamestnancov* na pozemku parc. ¢. 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2 k.u.
Nitra. PredloZeny investi¢ny zamer umiestnenia stavby: ,,Ubytovanie pre zamestnancov* bol
v procese posudzovania prerokovany s prislusSnym vyborom mestskej Casti a Komisiou pre
uzemné planovanie architektiru a investiént ¢innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre.
Stanoviskd VMC Staré mesto a Komisie pre tizemné pldnovanie architektiru a investi¢nt
¢innost’ k investiénému zédmeru tvoria prilohu €. 2 a €. 3 materialu.

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny urad podla § 117, ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov ( dalej len .,
stavebny zakon ,, ), v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zdkona ozndmilo
listom ¢.j. SP 11674/2017-007-Ing.Za zo dna 10.01.2018 zacatie Uzemného konania
dotknutym organom a znamym ucastnikom tzemného konania.
Sucasne stanovilo termin Ustneho pojednévania a tvaromiestnej obhliadky na der 02.02.2018.
Stavebny urad v oznameni upozornil Gcastnikov konania a dotknuté organy, ze podla § 36,
ods. 1 stavebného zdkona moZu svoje namietky a pripomienky k nédvrhu vzniest’ najneskor pri
ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.
V stanovenej lehote ucastnici izemného konania vzniesli pisomné namietky a pripomienky,
z ktorych vyplyva, Ze na pozemkoch, na ktorych ma byt umiestnend navrhovana stavba
prebieha stavebna ¢innost’ a st vybudované zékladové konstrukcie.

Mestu Nitra bola dila 29.1.2018 dorufenéd peticia obyvatelov Rybarskej ulice v Nitre
s podpismi 27 obyvatelov prevazne Rybarskej ulice. V peticii pozadovali ,, zamietnutie
navrhu na uskuto¢nenie stavby: ,,Ubytoviia pre zamestnancov® s poctom 16Zok az 50, na
Rybarskej ulici na pozemkoch parc.¢. 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2 k.. Nitra®. Peticiu
riesil Gtvar hlavného kontroldra.

Dna 12.02.2018 stavebny trad vykonal Statny stavebny dohlad na pozemkoch parc. €.

7834/1, 7835/2, 7835/1, 7834/2 k.u. Nitra na Rybarskej ul. vo vlastnictve Ing. Martina Bullu,
Podhajska 37, Nitra a RNDr. Zuzany Bullovej, Podhajska 37, Nitra, stavebnika stavby
BULLA s.r.0., DIh4 4, Nitra - ICO : 36546836.
Statny stavebny dohlad bol vykonany na zaklade podanych namietok ulastnikov konania
k izemnému rozhodnutiu ¢. SP 11674/2017, z ktorych vyplynulo, Zze na pozemkoch parc.c.
7834/1, 7835/2, 7835/1, 7834/2 k.0. Nitra prebiehali stavebné prace na stavbe: ,,Ubytoviia pre
zamestnancov®. Vykonu S$tatneho stavebného dohladu sa zGcastnil Statutdrny zastupca f.
BULLA s.r.0., DIhé 4, Nitra - ICO : 36546836 Ing. Martin Bulla a povereny zamestnanec Ing.
Milada Zat’kova.

Na pozemkoch parc.¢. 7834/1, 7835/2, 7835/1, 7834/2 k.4. Nitra v ¢ase miestneho
zistovania SSD zistil , Ze :
Stavebnikom v obdobi od oktdbra 2017 do januara 2018 bola &iasto¢ne na pdvodnych
zékladoch rodinného domu par.c. 7834/1 k.u. Nitra zrealizovana vystuzena konS$trukcia
z debniacich tvarnic Sirky 20cm v zdvislosti od terénu pozemku v prednej Casti pozemku na
vySku 1m ( 4 rady tvarnic ) a v zadnej ¢asti na vySku 25cm ( 1rad tvarnic ), pddorysnych
rozmerov cca. 20,5x14m. Debniace tvarnice boli zaliate betonom a vizualne vidiet’ zvislu



vystuz. V Castiach kde sa nenachadzali povodné zaklady bol zrealizovany podkladany beton
v hribke 5cm. Tato konstrukcia bola zasypana v celej ploche Strkovym 16Zkom.

Podla vys$ie uvedeného je zrejmé, ze stavebnik zrealizoval vystuzené zdkladové pasy so
Strkovym 16Zkom. Na takto zrealizované zakladové pasy bude ulozenad zadkladova doska
a bude tvorit’ jeden celok.

Podla charakteru zrealizovanych prac organ SSD konstatuje, Ze stavebnik zacal
realizovat’ stavbu, tym, Ze na pdvodnych zakladoch zacal realizovat’ podkladova konstrukciu,
na ktorej bude uloZena zakladova doska, vyhotovenu zo stavebnych vyrobkov stavebnymi
pracami.

V ramci vykonu SSD bola zabezpedena fotodokumentacia zadatych stavebnych prac,
ktord je sulastou spisového materialu, taktieZ bol stavebnik v zazname zo Statneho
stavebného dohl'adu vyzvany k zastavaniu stavebnych prac.

Zaver :

Na zéklade zisteného skutkového stavu, na zéklade tvaromiestnej obhliadky, organ SSD
konstatuje, Ze :

- stavebnik zadal realizovat’ stavbu bez pravoplatného uzemného a stavebného povolenia;

- stavebnik bol vyzvany k predloZeniu ziadosti o dodatoéné povolenie rozostavanej stavby
stavebny urad bude pokracovat’ z uradnej povinnosti v zmysle ust. § 88a stavebného zakona;

- stavebnik bol vyzvany k zastaveniu stavebnych prac na stavbe;

- stavebny trad z tiradnej povinnosti zacal konanie o spravnom delikte o ulozeni pokuty za
porusenie ustanovenia stavebného zékona ( §106 ods. 3 pism. b) stavebného zakona ).

Informativna sprava je predkladana Mestskému zastupitel'stvu v Nitre, ako organu obce
aorganu uzemného planovania pre rozhodnutie o umiestneni stavby: ,, Ubytovne pre
zamestnancov® na pozemkoch parc.C. 7834/1, 7835/2, 7835/1, 7834/2 k.u. Nitra v zmysle
podmienky stanovenej v zaviznej Casti uzemného planu - kapitola 1.14.1: ,,Zaciatok
prevadzky existujicich aza tymto ticelom neprevadzkovanych objektov, ako aj
vystavbu novych objektov ubytovni na tizemi mesta je povolené umiestiiovat’ iba so
sihlasom Mesta Nitra vo vyhradenych lokalitich“, pre potreby konania o dodatoénom
povoleni rozostavanej stavby.




Doévodova sprava

Dodato¢ne méze stavebny urad stavbu povolit’ len, ak sa v konani preukaze , ze jej d’alSia
existencia nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Verejnymi zaujmami sa rozumeju najma
ciele azamery uzemného planovania, vyjadrené v Gzemnoplanovacej dokumentacii,
uzemnoplanovacich podkladoch a v izemnom rozhodnuti.

V zmysle zéviznej Sasti Uzemného planu mesta Nitra - Zaviznych regulativov funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia v oblasti usporiadania Uzemia a rozvoja sidelnej
Struktury v bode 1.14.1 je stanovené: ,,Zadiatok prevadzky existujucich a za tymto Gcelom
neprevadzkovanych objektov, ako aj vystavbu novych objektov ubytovni na tzemi
mesta je povolené umiestiiovat’ iba so suhlasom Mesta Nitra vo vyhradenych
lokalitach®.

Suhlas Mesta Nitra st opravnené vydavat’ organy obce uvedené v § 10 zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov. Obec je zaroven organom tzemného

planovania podla § 16 ods. 2 stavebného zakona.

Material bol prerokovany na zasadnuti Mestskej rady v Nitre dia 5.6.2018.
Mestska rada v Nitre prijala k predloZenému materialu uznesenie ¢islo 414/2018-MR.

Uznesenie éislo 414/2018-MR

Mestska rada v Nitre

prerokovala

Navrh na umiestnenie stavby: ,,Ubytoviia pre zamestnancov® na pozemku parcelné ¢islo
7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2, k. u. Nitra, Rybarska ulica v Nitre.

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

nesuhlasit

s umiestnenim stavby: ,,Ubytoviia pre zamestnancov® na pozemku parcelné &islo 7834/1,
7834/2, 7835/1, 7835/2, k. u. Nitra, Rybarska ulica v Nitre
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Priloha ¢.2

HHES [ PhDY. Jan VANGO. PhD.

PREDSEDA VYBORU MESTSKEJ CASTI 2, NITRA — STARE MESTO

Utvar hlavného architekta
TU !

V Nitre 23.5.2017

Vec:

Stanovisko VMC zo diia 22.5.2017

K bodu 4) Ziadosti o stanovisko — fitvar hlavného architekta

UHA nim zaslal stanovisko Kk investitnému  zédmeru Ing. Bullu — Ubytovanie pre
zamestnancov na Rybdrskej ulici. Komisia pre Gizemné pldnovanie, architektiru a investi¢ni
¢innost' MZ so zdmerom sthlasi a stavba nie je v rozpore z UPN mesta Nitry.

Stanovisko VMC: VMC trvé na svojom stanovisku a Ziada rieit parkovanie, vzhladom na
skuto¢nost’, Ze parkovacie miesta nie st riesené pri ubytovni ale v areali firmy. Obavame sa,
Ze na Rybérskej ulici bude po dokondeni stavby problém s parkovanim.

Sekretarky VMC 2: Yveta Adaméikova, Viera Gajdosova
Adresa: VMC 2, Mesto Nitra, Stefanikova 60, 950 06 Nitra
Tel. 037/ 6 502 267, 6 502 301, E-mail: adamcikova@msunitra.sk, gajdosova@msunitra.sk



Priloha ¢€.3

Vypis zo zapisnice
zo zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru a investi¢ni ¢innost’
Mestského zastupitel’stva v Nitre, konaného diia 09.05.2017 na MsU v Nitre.

Vypis €. 5 /2017 V Nitre dria 11.05.2017

Uznesenie ¢. 30/2017-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru a investi¢nd ¢innost’ pri MZ v Nitre

prerokovala

doplnenie prepoctu parkovacich miest v zmysle prislu$nej STN a situovanie parké‘vacich ploch
k stavbe - Ubytoviia pre zamestnancov firmy BULLA

asuhlasi

s umiestnenim ubytovne pre zamestnancov firmy BULLA na Rybaérskej ulici v Nitre.
/H :za—-5, proti — 3, zdrzal — 0/

Ing. Martin Nemky v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova v\ﬂ

Ing. Silvia Bielikova
sekretarky komisie



