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N6vrh na uznesenie

Mestsk6 zastupitellstvo v Nitre
prerokovalo
n6vrh na umiestnenie stavby: ,, Ubytovf,a pre zamestnancovo' na pozemku parceln6 d,islo 783411,
783412,783511,183512 k.ri. Nitra, Ryb6rska ulica v Nitre.

a) srihl asi
b) nesirhlasi

s umiestnenim stavby: ,, I-Ibytovfia pre zamestnancovo' na pozemku parceln6 (;islo 783411,783412,
783511,783512 k.ri. Nitra, Rybfrska ulica v Nitre.



Informativna spriva

lJzemny p16n mesta Nitra (d alej len UPN mesta Nitra) schv6leny Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim d. 169103-MZ zo dira 22.05.2003 aneskor5ich Zmien
a doplnkov rizemn6ho pl6nu mesta Nitry a V5eobecne zdvazndho nariadenia IYZNI mesta
Nitry d. 312003 zo dira 22.05.2003 v zneni neskor5ich dodatkov stanovuje v zdvaznych
regulativoch funkdn6ho a priestorov6ho usporiadanraizemia, v oblasti usporiadaniaizemra a
rozvoja sidelnej Struktriry vkapitole 1.I4.1 nasledovn6: ,rZaiiatok prevr{dzky existujricich
aza tymto flielom neprevidzkovanych objektov, ako aj vystavbu noqfch objektov
ubytovni na {lzemi mesta je povolen6 umiestilovat' iba so srihlasom Mesta Nitra vo
vyhradenych lokalitfchoo.

Sfhlas Mesta Nitra sri opr6vnen6 vydSvat' orginy obce uveden6 v $ 10 zSkona (,. 36911990
Zb. o obecnom ziadeni v zneni neskor5ich predpisov.

Okrem vySSie uvedenej podmienky schv6leny :6zemry pl6n pre stavebn6 vyuZitie
pozemkov lokality Ryb6rskej ulice, ktorej sridast'ou sir parcely (). (,. 783411,783412,78351I,
783512 k.ri. Nitra stanovuje d'alSie zdvdzn! regulativy funkdn6ho vyuZitia a priestorov6ho
usporiadania:

a) Funkdn6 vyuLitie pl6ch urden6 pre vybavenostnf z6stavbu s doplnkovou vyrobou.
V rdmci funkcie .je moZnd umiestfiovat' zmieianil funkciu vybavenosti a vyrobnych prevddzok,
ktor!,ch charakter sa zakladd na nezdvadnych iinnostiachvyrobnd a servisnd sluZby, predajnd
sklady a pod., ktord zabezpeiujil potrebu obyvatefstva v meste a Siriom ilzem{. V takomto
ilzem[ majil prevaiovat' zloZlry komerinej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych
sluiieb v integrdcii so zariadeniami dopravy a technickdho vybavenia. Ako doplnkovd funkind
zloZlqt m6Zu byt' zariadenia prechodn,lho podnikovdho ubytovania, spoloienskd a iportovd
firemn,i zariadenia. Nie sil vhodnd funkcie trvaldho byvania.

b) V'i5ka zdstavby od 1 do 4 nadzemnyich podlaii. Pre umiestnenie objektov
s vy5kou viac ako 2 nadzemn€ podlalia + strecha, alebo ustripen6 podlaZie v polohe
Ryb5rskej ulice obstarat' a schv6lit izemny pl6n zony.

c) Koeficient zastavanostikz< 0,6.
d) Normovti potrebu parkovania rie5it'na vlastnom pozemku.

Mestsky rirad vNitre, irtvar hlavn6ho architekta obdrlal dira 26.4.2018 Ziadost' spolodnosti
BULLA s.r.o., DlhA 4, Nitra o vydanie vyjadrenia k dodatodn6mu povoleniu rozostavanei
stavby : ,,Ubytovia pre zamestnancov" na pozemku parc. (,. 783411,783412,783511,183512
k.ri. Nitra.( vid . priloha d. 1)

Objekt ubytovne je navrhnutli ako 2-podlaLny, bez podpivnidenia. Prv6 nadzemn6 podlaZie
(d'alej len NP.) je navrhovan6 pre fdely ubytovania, d'alej sir riesen6 prirudn6 skladovacie
priestory, technick6 zizemie a recepcia. V 2. NP sir rie5en6 priestory pre ubytovanie,
skladovacie priestory, pr6dovria a priestor pre upratovadku. Izby sri rieSen6 ako bunky
s trojl6Zkovou a dvojldZkovou izbou so samostatnym vstupom. Podet dvojl6Zkovych izieb -
10, podet trojl6Zkovjrch izieb - 10, podet Stvorl6Zkovychizieb - 1. Podet zamestnancov 2.
Statick6 doprava je rieSen6 zabezpedenim 2l parkovacich st5ti. Parkovacie st6tia budri riesen6
pred objektom a v blizkosti v areiii firmy Bulla.



Rozhodnutim stavebn6ho iradu d. SP 1014812017-004-Ing.Wi zo dira 17.07.2017 bolo na
pozemku parcela d.783411k.ri. Nitra povolen6 odstr6nenie pdvodnej stavby.

Utva. hlavn6ho architekta vydal dfla 14.6.2011 vyjadrenie k umiestneniu stavby:

,,Ubytovanie pre zamestnancov" na pozemku parc. d. 78341I, 783412, l835ll, 183512 k.tt.
Nitra. PredloZeny investidny zhmer umiestnenia stavby: ,,Ubytovanie pre zamestnancov" bol
v procese posudzovania prerokovany s prislu5njzm vyborom mestskej dasti a Komisiou pre
:6zemn1 pl6novanie architektriru a investidnt dinnost'pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre.
StanoviskS VMd Star6 mesto a Komisie pre tzemn6 pl6novanie architektriru a investidnri
dinnost'k investidn6mu z6meru tvoria prilohu d. 2 a d. 3 materi6lu.

Mesto Nitra, ako prislu5ny stavebnyirad podl'a $ 117, ods. 1 zikonaU 5011976 Zb.
o rizemnom pl6novani a stavebnom poriadku v zneni neskor5ich predpisov ( d alej len ,,
stavebny zdkon,, ), v srilade s ustanovenim $ 36 ods. 1 stavebn6ho zbkona oznhmilo
listom dj. SP 1161412017-007-Ing.Za zo dila 10.01.2018 za(,atie rizemn6ho konania
dotknutym org6nom a znhmym ridastnikom irzemn6ho konania.
Sridasne stanovilo termin fstneho pojedn6vania a tvaromiestnej obhliadky na def, 02.02.2018.
Stavebny irrad v oznitmeni upozomil ridastnikov konania a dotknut6 orgitny, Ze podfa $ 36,
ods. 1 stavebn6ho zirkona m6Zu svoje n6mietky a pripomienky k ndvrhu vzniest'najnesk6r pri
ristnom pojedn6vani, inak sa na ne neprihliadne.
V stanovenej lehote irdastnici irzemndho konania vzniesli pisomn6 n6mietky a pripomienky,
zktorych vyplyva, Ze na pozemkoch, na ktorych m6 by' umiestnen6 navrhovan6 stavba
prebieha stavebn6 dinnost'a sri vybudovan6 zitkladove konStrukcie.

Mestu Nitra bola dira 29.1.2018 doruden6 peticia obyvatel'ov Rybirskej ulice vNitre
s podpismi 27 obyvatefov prevaZne Ryb6rskej ulice. V peticii poZadovali ,, zarmelnutie
n6vrhu na uskutodnenie stavby: ,,Ubytovfla pre zamestnancov" s podtom 16Zok aL 50, na
Ryb6rskej ulici na pozemkoch parc.d. l834ll, 783412, 783511,783512 k.ri. Nitra". Peticiu
rie5il ritvar hlavn6ho kontrol6ra.

Dira 12.02.2018 stavebny rirad vykonal 5t6tny stavebny dohfad na pozemkoch parc. d.

78341I,783512,78351I,783412 k.ri. Nitra na Rybfrskej ul. vo vlastnictve Ing. Martina Bullu,
PodhSjska 37, Nitra a RNDr. Zuzany Bullovej, Podh6jska 37, Nitra, stavebnika stavby
BULLA s.r.o., DlhA4,Nitra - IiO : 36546836.
St6tny stavebny dohl'ad bol vykonanyna zdklade podanych n6mietok ridastnikov konania
kirzemn6mu rozhodnutiu d. SP 11674/2011, zktorych vyplynulo, Le na pozemkoch parc.d.
783411,183512,783511,783412 k.ri. Nitra prebiehali stavebn6 pr6ce na stavbe: ,,Ubytovfia pre
zamestnancov". Vykonu St6tneho stavebn6ho dohfadu sa zfdastnil Statutdmy zhstupca f.
BULLA s.r.o., Dlh64,Nitra - ICO : 36546836lng. Martin Bulla a povereny zamestnanec Ing.
Milada Zatkov6.

Na pozemkoch parc.(,. 783411, 783512, 783511, 783412 k.ri. Nitra v dase miestneho
zist'ovania SSD zistil , Ze :

Stavebnikom vobdobi od okt6bra2017 do janu6ra 2018 bola diastodne na pOvodnych
zikladoch rodinn6ho domu par.d. 783411 k.ir. Nitra zrealizovan5 vystuZen6 kon5trukcia
z debniacich tv5rnic Sirky 20cm v z6vislosti od ter6nu pozemku v prednej dasti pozemku na
vjzSku lm ( 4 rady tvfrnic ) a v zadnej dasti na vySku 25cm ( lrad tv6mic ), p6dorysnych
rozmerov cca. 20,5x14m. Debniace tv6rnice boli zaliate bet6nom avizuillne vidiet' zvislir
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vystuZ. V dastiach kde sa nenachddzali p6vodn6 zhklady bol zrealizovany podkladanf bet6n
v hrubke 5cm. T6to kon5trukcia bola zasypan6 v celej ploche Strkovym l6Zkom.
Podfa vySSie uveden6ho je zrejm6, Ze stavebnik zreahzoval vystuZene zSkladov6 p6sy so

Strkovym l6Zkom. Na takto zrealizovanl zdkladov6 p6sy bude uloZenh zirkladov6 doska
a bude tvorit' jeden celok.

Podl'a charakteru zrealizovarrych pr6c org6n SSp konStatuje, Ze stavebnik zadal
realizovaf stavbu, tym, Le na p6vodnych z6kladoch za(,al realizovat podkladovri kon5trukciu,
na ktorej bude uloZenh zhkladov6 doska, vyhotovenri zo stavebnych vlirobkov stavebnymi
pr6cami.

V r6mci vykonu SSD bola zabezpedend fotodokumenthcia za(,atych stavebnych pr6c,
ktorS je sridast'ou spisov6ho materi5lu, taktiel. bol stavebnik v zLzname zo St6tneho

stavebn6ho dohfadu vyzvany k zastavaniu stavebnych pr6c.

Zixer:
Na zSklade zisten6ho skutkov6ho stavu, nazdkladetvaromiestnej obhliadky, org6n SSD
kon5tatuje, Ze :

- stavebnik zadal rcalizovat' stavbu bez prdvoplatn6ho irzemn6ho a stavebn6ho povolenia;
- stavebnik bol vyzvany k predloZeniu Ziadosti o dodatodn6 povolenie rozostavanej stavbv
stavebny rirad bude pokradovat' ziradnej povinnosti v zmysle ust. $ 88a stavebn6ho z6kona;
- stavebnik bol vyzvanykzastaveniu stavebnychprdc na stavbe;
- stavebny urad z riradnej povinnosti zadal konanie o spr6vnom delikte o uloZeni pokuty za
poruSenie ustanovenia stavebn6ho zhkona ( $106 ods. 3 pism. b) stavebn6ho z6kona ).

Informativna spr5va je predkladanS Mestsk6mu zastupitel'stvu v Nitre, ako orgSnu obce
a org6nu rizemn6ho pl6novania pre rozhodnutie o umiestneni stavby: ,, Ubytovne pre
zamestnancov" na pozemkoch parc.d. 783411,783512,783511,783412 k.ri. Nitra v zmysle
podmienky stanovenej v zi:dznej dasti irzemn6ho pl6nu - kapitola l.l4.l'. ,,Zaiiatok
prevfdzky existujricich a z tymto riielom neprevidzkovanych objektov, ako aj
qfstavbu noqfch objektov ubytovni na fizemi mesta je povolen6 umiestilovat' iba so

srihlasom Mesta Nitra vo vyhradenych lokalitrich", pre potreby konania o dodatoinom
povoleni rozostavanei stavby.



Ddvodovi spriva

Dodatodne m6Le stavebny rirad stavbu povolit' len, ak sa v konani preukhLe , Ze jej d'alSia
existencia nie je v rozpore s verejnymi zdujmarrri. Verejnjzmi zhujmami sa rozumejri najmii
ciele a zhmery rizemn6ho pl5novania, vyjadren6 v fzemnoplSnovacej dokumentdcii,
izemnoplSnovacich podkladoch a v fzemnom rozhodnuti.
V zmysle ztldznej dasti Uzemn6ho pl6nu mesta Nitra - Zdvdznych regulativov funkdn6ho
apriestorov6ho usporiadania izemia v oblasti usporiadania :iuzemia a rozvoja sidelnej
Struktirry v bode l.l4.l je stanoven6: ,rZaiiatok prevfdzky existujricich a za t!,mto rlielom
neprevddzkovanych objektov, ako aj vystavbu novych objektov ubytovni na rizemi
mesta je povolen6 umiestilovaf iba so sr[hlasom Mesta Nitra vo vyhradenych
lokalitdch".

Sirhlas Mesta Nitra sri opr6vnen6 vyd6vat' org6ny obce uveden6 v $ 10 z6kona (,. 36911990
Zb. o obecnom znadeni v zneni neskor5ich predpisov. Obec je zdrovei, org6nom rizemn6ho
pl6novaniapodfa $ 16 ods. 2 stavebn6ho zdkona.

Materi6l bol prerokovany na zasadnuti Mestskej rady v Nitre dia 5.6.2018.
Mestsk6 rada v Nitre prijala k predloZen6mu materi6lu uznesenie Uslo 41412018-MR.

Uzr.esenie dislo 41412018-MR

Mestsk6 rada v Nitre
prerokovala
N5vrh na umiestnenie stavby: ,,Ubytovia pre zamestnancov" na pozemku parceln6 dislo
783411,783412,783511,783512, k. ir. Nitra, Ryb6rska ulica v Nitre.
odporrida
Mestsk6mu zastupitefstvu v Nitre
nesrihlasit'
s umiestnenim stavby: ,,Ubytovfla pre zamestnancov" na pozemku parceln6 dislo 783411,
783412,783511,783512, k. ir. Nitra, Ryb6rska ulica v Nitre
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Priloha c.1
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Priloha 8.2

PhDr. Jan VANCO, phO.

pREDSEDA vVeoRu MESTSKEJ iasu 2, NITRA _ srARE MESTo

Utvar hlavndho architekta
TU!

V Nitre 23.5.2017

Vec:
Stanovisko VMi zo dia22.5,2017

UHAn6mzaslalstanoviskol.i"@.Bul1uUbytovaniepre
zamestnancov na Ryb6rskej ulici' Komisia pre irzemn6 pl6novanie, architektriru a investidmi
dinnost'MZ so zfrmerom srihlasi a stavba nie je u ,orpor" rupN *eriu *iti, -
Stanovisko VMi: VMi trvd na svojom stanovisku aziad,ariesit' parkovanie , vzhladom naskutodnost', Le parkovacie miesta nie- sri rie5en6 pri ubytovni ale v ireali firmy ffiffi;;;;
Ze na Rybdrskej ulici bude po dokondeni stavby piobldm s parkovanim.

fr-

sekretdrky vlre z: yveta Adamdikovd, Viera Gaido50v6
Adresa: Vn,'e Z, Mesto Nitra, Stefenikova o-0, eSO'Ob Nit*rel. 0371 6 s02 267,6 502 301, E-mair: adamcikova@rrrnrio.rr lajdosova@msunitra.sk



Priloha c.3

Vypis zo zipisnice
zo zasadnutia Komisie pre fzemn6 pl:{novanie, architektriru a investiinf iinnost'

Mestsk6ho zastupitel'stva v Nitre, konan6ho dia 09.05.2017 na MsO v Nitre.

Vlipis (,.5 12017 V Nitle dila 11 .05.2017

Uznesenie d. 30/20f7-KV

Komisia pre rizemnd pl6novanie, architektiru a investidnir dinnost'pri MZ v Nitre

prerokovala

doplnenie prepodtu parkovacich miest v zmysle prislu5nej STN a situovanie parkovacich pl6ch
k stavbe - Ubytovf,apre zamestnancov firmy BULLA

a srihlasi

s umiestnenim ubytovne pte zamestnancov firmy BULLA na Rybdrskej ulici v Nitre.
lH : za - 5, proti - 3, zdrl,al - 0l

Ing. Martin Nemky v.r,
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligado "U,<ff^/lng. Silvia Bielikov6 u

sekret6rky komisie


